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OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed forslag til lokalplan 21.03.L01 i offent-
lig hering i 8 uger, fra den XX. XXX 20XX til den XX. XXX 20XX.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan etableres op til
40 fritliggende hotelhytter samt ske udvidelse af Hodde Kro.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og an-
dre myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere
Varde Kommune i haende senest:

Xxxdag den XX. MMMMM 20XX
Bidrag kan sendes pa mail til teamplan@varde.dk eller som brev

til Plan og Byudvikling, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde.
Meerk bidraget med "Lokalplan 21.03.L01, Varde Kommune”.

DET VIDERE FORL@B

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der ta-
ges endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage sendringer af det offent-
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liggjorte forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at udtale sig inden
den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret
om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover re-
deggres der bl.a. for de miljgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidi-
ge anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger stér i venstre spal-
te.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
sdledes fortseette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv
veelger at andre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen giver mulighed for at etablere op til 40 selv-
staendige hytter til udlejning i forbindelse med kroen.

+ Lokalplanen giver samtidig mulighed for langtidsparkering.

+ Lokalplanen tager i dens disponering af omradet udgangs-
punkt i det falsomme dallandskab syd for planomradet.

BAGGRUND OG FORMAL

Hodde Kro ligger naturskgnt midt i landsbyen Hodde med udsigt
over Varde A og &dal. Kroen oplever en stigende efterspargsel
efter overnatningsfaciliteter, bade fra kroens spisende gaester og
andre turister, der gnsker at anvende den omkringliggende na-
tur. Der er saledes efterspgrgsel fra bade lystfiskere ved Varde
A, turister, der anvender de forskellige vandreruter i omradet,
samt gvrige turister og forretningsrejsende.

Kroen gnsker derfor at opfgre flere hytter i tilkknytning til kroen
med udsigt til Varde Adal. Kroen @nsker mulighed for at kunne
opfare op til 40 nye hytter.

For at kunne tilbyde et varieret udbud af overnatningsformer @n-
sker kroen at kunne imgdekomme gnsker om plads til parkering
til overnatning. Kroen gnsker at kunne etablere 15 parkerings-
pladser med mulighed for overnatning for geester og turister.
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OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i Hodde knap 15 km nordgst for
Varde og 4 km sydgst for Tistrup.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 1,1 ha og graenser
mod nord op til Vejlevej og mod gst og vest til boliger og garde i
Hodde. Mod syd greenser lokalplanomradet op til det abne land
med Varde A og &dalen.



INDLEDNING

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplan-  Lokalplanomradet er beliggende i landsbyen Hodde. Planomra-
omradet det udgeres af Hodde Kros eksisterende bygninger og parke-
ringsarealer, eiendommene Vejlevej 10, 12 og 14 samt en del af

de tilgreensende landbrugsarealer mod syd.

TR

Billede 2: De tidligere stalde mv. er i dag anvendt til bl.a. selskabslokaler.

@vrige  Kroens gvrige bygninger fremstar i samme gule kalk/puds som
bygninger  hovedbygningen dog med forskellige tagmaterialer, fx forskellige
tagplader og tagpap.

Kroen har over tid aendret farve mange gange, og den har sale-
des i de seneste 100 ar haft bade hvide, rade og gule farver.

. - - - - | lokalplanomradet er der forud for denne lokalplans udarbejdel-
Billede 1: Den oprindelige del af Hodde Kro set fra Vejlevej. se opfert i alt otte trashytter til overnatning.

Beva- Den oprindelige del af Hodde Kro er opfert omkring ar 1783 og

rings- er Isbende moderniseret, ombygget og tilbygget. Den eldste til-
veerdig bageveerende del af kroen ligger langs Vejlevej som en klassisk
bygning landevejskro.

Den oprindelige del af kroen fremstar i dag kalket/pudset i en
okkergul nuance med hvide dare og vinduer samt stratag med
kragetraeer. Bygningen er udpeget som bevaringsveerdig i kom-
muneplanen med bevaringsveerdi 4. Bevaringsveaerdien bygger
pa SAVE-metoden og er dermed sammensat af arkitektonisk,
kulturhistorisk og miljgmaessig veerdi samt originalitet og tilstand.
Skalaen gar fra 1 til 9, og 4 er en middel bevaringsveerdi.
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INDLEDNING

ng ¥ 5 2 3
Billede 3: Der findes ved lokalplanens udarbejdelse allerede otte hotelhytter i
omradet.

De resterende arealer inden for lokalplanomradet anvendes som
parkeringsplads, til udeservering, private haveanleeg og land-
brugsformal.

Billede 4: Til kroen findes en stor parkeringsplads og Iegeplads.

Omkring  Lokalplanomradet er beliggende i Hodde med udsigt til Varde
liggende  Adal.
omrader
Hodde streekker sig langs Vejlevej i gst-vest-gaende retning.
Umiddelbart nord for landsbyen ligger Hodde Kirke.
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Billede 5: Hodde Kirke.

Billede 6: De farste hytter ligger delvist ud til Vejlevej og med beboelseshuse
som nabo.

Syd for lokalplanomrédet ligger den genslyngede Varde A, der
bugter sig gennem dallandskabet. Aen giver gode forhold for ba-
de lystfiskere, kano- og kajaksejlere og turister pa vandreferie,
der kan fortsaette turen ud over fx Ngrholm Hede.

Dallandskabet fremtraeder med en lav, ensartet haeldning fra lo-
kalplanomradet ned til &en, hvor markerne afsluttes i et omrade
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INDLEDNING

Ilede 7: Hodde K ét henover Varde A fra udkigsstedet ved Grgdeve;.

med graes og krat. P4 modsatte side af aen, fremstar skranin-
gerne bag aen stejlere og med en kraftigere beplantning ud for
lokalplanomradet. Der er pa toppen af skraningen flere garde
samt et udkigssted ved Gradeve;.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen skal give mulighed for udvikling af Hodde Kro. Lo-
kalplanen opsaetter saledes rammer for placeringen af nye ho-
telhytter og kommende udbygninger af kroen. Lokalplanen inde-
holder ligeledes bevaringsbestemmelser for den oprindelige del
af kroen, saledes den ikke ma nedrives eller aendres uden Var-
de Kommunes tilladelse.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres op til 40
mindre hytter til overnatning, hvortil der er mulighed for maltid pa
kroen. Lokalplanen giver mulighed for opstillingen af hytter i taet-
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te grupper to steder i planomradet. Lokalplanen giver saledes
mulighed for, at der kan opstilles 23 hytter i det nordgstlige hjer-
ne af omradet, mens der kan opstilles i alt 17 hytter ved den syd-
lige plangreense.

For at sikre at fritiggende hytter ikke kommer til at fremsta med
en markant profil set fra adalen, stiller lokalplanen en reekke krav
til savel hytternes placering som etableringen af beplantning
mellem hytterne og foran parkeringspladsen.

| lokalplanen udlzegges et mindre omrade, der kan indrettes {il
parkeringsareal til overnatning. Geesterne kan saledes bade
drage fordel af kroens gode placering i forhold til vandreruter,
lystfiskeri mv., samtidig med at kroen kan tilbyde forplejning og
herved anvende hele dens kapacitet i en stgrre del af aret. Om-
radet vil ikke aendre karakter, men vil fortsat fremsta som parke-
ringsplads i tilknytning til kroen og dens fritliggende hotelhytter.

Lokalplanen fastlaegger desuden et byggefelt omkring den eksi-
sterende kro. Udvidelser og tilbygninger til kroen skal holdes in-
den for byggefeltet, og lokalplanen indeholder bestemmelser,
der skal sikre, at kroen fortsat fremtraeder som en helhed.

Omkring bygninger, parkeringsplads og hytter skal der udlaegges
omrader til opholdsareal, legeplads mv. for omradets geester.



BESTEMMELSER

§1.

1.1

§ 2.

2.1

22

2.3

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
1529 af 23. nov. 2015) fastsaettes herved fglgende be-
stemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at give mulighed for at etablere op til 40 selvsteendige
hytter til udlejning i forbindelse med kroen,

at give mulighed for parkeringsplads til overnatning,

at sikre de bevaringsveerdige bygninger samt landskabe-
lige og kulturhistoriske vaerdier i omradet,

at fastseette overordnede retningslinjer for udformning
og materialevalget af ny bebyggelse,

at sikre naboer mod stgj.

OMRADETS AFGRZENSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter matr.nr. 4q, 4ak, 4aze, 6i og en del af 6a Hodde By,
Hodde.

Lokalplanomradet ligger i landzone og vedbliver at ligge
i landzone.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader (I-1V), som vist
pa lokalplankortet, Kortbilag 3.
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REDEGYRELSE

LOKALPLANENS FORMAL

Landsbyen Hodde ligger i et naturskant omrade. Syd for landsbyen ligger
&dalen med Varde A, der efter dennes genopretning atter slynger sig gen-
nem landskabet. Naturveerdierne er blandt de sterste attraktioner for omra-
dets mange turister. Lokalplanens formal er at give mulighed for etablerin-
gen af nye overnatningsmuligheder i tilknytning til Hodde Kro under hensyn
til omradets veerdifulde natur og landskab, som graenser helt op til lokal-
planomradet i syd.

Hodde Kro, som stammer fra 1783, er bevaringsveerdig, og lokalplanen skal
ligeledes sikre, at der ved udvidelse af kroen tages hensyn til bygningens
bevaringsveerdier og gvrige bevaringsinteresser.

Da lokalplanomradet bade mod vest, nord og gst greenser op til boliger in-
deholder lokalplanen en raekke bestemmelser, der skal sikre omradets na-
boer mod stgj og andre gener.

LOKALPLANENS AFGRASNING OG OPDELING

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af Vejlevej. Mod @st og vest graen-
ser lokalplanomradet op til boliger og garde, mens den mod syd greenser op
til det &bne land i form af dyrket mark.

Lokalplanomradet inddeles i fire delomrader. Delomraderne er inddelt pa
baggrund af omradets anvendelse og beskyttelseshensyn.



BESTEMMELSER

§ 3.

3.1

3.2

3.3

3.4

§ 4.

4.1

§ 5.

5.1

5.2

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til hotel-,
restaurations-, kontor- og kongresfaciliteter.

DELOMRADE |

Delomrade | ma kun anvendes til hotel-, restaurations-,
kontor- og kongresfaciliteter med udeservering, lege-
plads mv.

DELOMRADE Il og Il

Delomrade Il og Il ma kun anvendes til opstilling af frit-
liggende hotelhytter med tilknyttede opholdsarealer.

DELOMRADE IV

Delomrade IV ma kun anvendes til opholdsareal, lege-
plads, udeservering og parkeringsplads, herunder parke-
ringsplads til overnatning for op til 15 kgretgjer. Parke-
ringsplads til overnatning ma kun etableres inden for det
pa lokalplankortet, Kortbilag 3, med grat markerede om-
rade.

UDSTYKNING

Fritliggende hotelhytter ma ikke udstykkes, hverken indi-
viduelt eller samlet.

VEJE, STIER OG PARKERING

Lokalplanomradet skal vej- og stibetjenes fra Vejleve;j i
princippet som vist pa lokalplankortet, Kortbilag 3.

Der ma i omradet med parkeringsplads til overnatning i
delomrade IV, som vist pa lokalplankortet, Kortbilag 3,
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REDEGYRELSE

ANVENDELSE
Lokalplanen fastsaetter forskellige anvendelser for de fire delomrader.

Delomrade | omfatter arealer omkring Hodde Kros eksisterende bygninger.
Lokalplanen giver mulighed for at den nuveerende anvendelse af delomradet
kan fortsaette og udvikles inden for rammerne af et byggefelt.

Delomrade Il og Il er udlagt til fritliggende hotelhytter. Delomrade Il omfatter
lokalplaneomradets nordgstlige hjgrne, mens delomrade Ill omfatter lokal-
planomradets sydligste del.

Delomrade IV omfatter den centralt beliggende parkerings- og legeplads,

som blandt andet ogsa vil kunne anvendes til overnatning for fx autocampe-
re.

ERHVERVSMASSIGE UDLEJNING OG UDSTYKNING
Hotelhytter opfgres til udlejning uden udlejningstilladelse i henhold til Som-

merhuslovens § 1 stk. 4, og det er saledes ikke tilladt at udstykke hytterne
efterfglgende.

VEJ

Lokalplanen aendrer ikke pa tilkarselsforholdene til omradet. Den eksiste-
rende overkarsel fra Vejlevej skal saledes fremadrettet kunne rumme den



BESTEMMELSER

5.3

5.4

5.5

§ 6.

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2
6.2.1

6.2.2

opsaettes standere med el, vand og temmestation til
brug for omradets besggende.

Belysningen pa parkeringsarealer, varegarde og lignen-
de skal udformes og nedadrettes, sa den ikke er til gene
for naboer, trafikken pa de tilstgdende veje eller land-
skabet i adalen.

Belysningen ma ikke have en lyspunkthgjde pa mere
end 3 m over terraen.

Der skal anlaegges min. 1 parkeringsplads for hver

- fritiggende hotelhytte
- 50 m? gvrig bebyggelse

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

DELOMRADE |

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplan-
kortet udlagte byggefelter.

Det bebyggede areal ma ikke overstige 1.100 m?2.

Ny bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1 etage med
udnyttet tagetage.

Ny bebyggelse ma ikke have en facadehgjde pa mere
end 3 m og en samlet hgjde pa mere end 8,5 m.

DELOMRADE Il OG Il

Ny bebyggelse samt nyopsatte legeredskaber og lig-
nende skal placeres inden for de pa lokalplankortet ud-
lagte byggefelter.

Der mé opferes maks. 23 hotelhytter i delomrade Il og
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REDEGYRELSE

merbelastning, der forventes at komme fra de flere overnattende geester.
BELYSNING

For at sikre, at belysning omkring bl.a. varegarde og lign. ikke kommer til at
genere naboerne til lokalplanomradet, skal det sikres at belysningen place-
res hensigtsmaessigt.

PARKERING

For at sikre et tilstreekkeligt antal parkeringspladser til de forskellige anven-
delser, skal der i lokalplanomradet anlaegges et passende antal parkerings-
pladser pa egen grund.

BYGGEFELTER

Lokalplanen definerer nogle omrader, hvor der i fremtiden ma bygges. Kro-
en havde ved lokalplanens udarbejdelse et areal pa ca. 750 m? fordelt pa
keokken, restauration, selskabslokaler, opbevaring mv. Skulle der pa et se-
nere tidspunkt vise sig et behov for at udvide kroen, er der givet mulighed
for dette inden for byggefeltet.

FRITLIGGENDE BEBYGGELSE OG HYTTER

Lokalplanen seetter en graense for, hvor mange hotelhytter, der ma opsaet-
tes i omradet samt disses starrelse og placering. Bestemmelserne skal be-
greense den visuelle pavirkning af dallandskabet og sikre, at de enkelte ho-
telhytter ikke far karakter af selvsteendige sommerhuse. Hotelhytterne kan
dog indeholde eget bad og toilet samt et lille tekagkken.

10



BESTEMMELSER

6.2.3

6.2.4

6.3
6.3.1

6.3.2

§7.

7.1
7.11

maks. 17 hotelhytter i delomrade ll.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 3 m. Det bebyg-
gede areal ma ikke overstige 30 m? for den enkelte ho-
telhytte.

Den indbyrdes afstand mellem hotelhytter ma ikke over-
stige 5 m.

DELOMRADE IV

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplan-
kortet udlagte byggefelter.

Inden for delomrade IV mé& kun opfgres én servicebyg-
ning og én pavillon (grillhytte).

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 5 m. Servicebyg-
ningens bebyggede areal ma ikke overstige 30 m?. Pa-
villonens overdsekkede areal ma ikke overstige 100 m?.

BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRZADEN

DELOMRADE |
BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE

Den pa lokalplankortet, Kortbilag 3, udpegede del af
krobygningen er bevaringsveerdig og skal bevares, ved-
ligeholdes og restaureres i sin oprindelige byggeskik og
formsprog.

Bebyggelsen ma ikke nedrives, og der ma ikke foretages
e&ndringer i nedenstaende bygningsdele uden Varde
Kommunes tilladelse:

- /AEndringer af facaden
- /AEndringer af indgangspartiet
- /AEndringer af tagkonstruktion, tagform og tagbe-
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REDEGYRELSE

KROEN

Kroens bevaringsveerdi relaterer sig til den oprindelige bygnings facade og
tag. Det er ligeledes kun en bygnings ydre fremtraeden, som kan sikres og
reguleres i en lokalplan. Kroen har flere gange over de sidste 100 ar eendret
fremtraeden, og der er foretaget flere tilbygninger, men den oprindelige byg-
nings tagform og -materiale samt facadeopdeling og -detaljer er intakte.
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BESTEMMELSER

kleedning
- Opfgrelsen af tilbygninger og sekundeere bygninger

- Nybyggeri
Tilladelse skal opnas fgr arbejdet igangsaettes.
FACADER

Facader pa den bevaringsveerdige bebyggelse skal be-

vares, vedligeholdes og restaureres i bygningens oprin-
delige formsprog. Bygningens grundfacade og gesimser
skal fremsta pudset eller kalket i en afdeempet farve.

Facader pa den gvrige bebyggelse skal ligeledes frem-
sta som kalket/pudset mur.

TAGE

Pa den bevaringsveerdige bebyggelse skal tagform, -fod,
-haeldning og -daekning opretholdes eller genetableres i
overensstemmelse med husets oprindelige formsprog,
byggetradition og materialevalg. Saledes skal taget teek-
kes med stra med menning i lyng.

Tage pa gvrige bygninger skal fremtraede mat sorte.
Der ma ikke iszettes tagvinduer eller kviste i stratag.
SKORSTENE

Skorstene pa den bevaringsvaerdige bygning ma ikke
nedtages. Nye skorstene skal her vaere murede og fgres

op i tagryggen.

Skorstene og ventilationshaetter pa delomradets gvrige
bebyggelse skal placeres, sa de sa vidt muligt ikke er
synlige fra Vejlevej.

VINDUER OG DYRE

Udvendige vinduer og dgre i den bevaringsveerdige
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REDEGYRELSE

G

Billede 8: Hodde Kro, 1945 (tv.) og ca. 1980 (th.) Kilde: Arkiv.dk

Der er derfor fastsat bestemmelser om, at kroen skal fremtraede kal-
ket/pudset samt bibeholde sit stratag. De gvrige bygninger, herunder tidlige-
re de landbrugsbygninger, er ikke udpeget som bevaringsveerdige, hvorfor
der friere rammer for udformningen af disses facader og tag.

Dare, vinduer og andre abninger skal alle fremtraede som de oprindelige,
hvad angér bade stgrrelse og placering. Dette vil veere med til at sikre den
kulturhistoriske forteelleveerdi for omradet.

Billede 9; Hodde Kro, 2016.

Som det fremgar af billede 8 og 9 er stratagets kragetraeer ikke oprindelige.
Kragetreeer er som bygningselement knyttet til stratagstraditionen pa Fyn og
Sjeelland, hvor mgnningen ofte har veeret daekket med havrehalm. | Vestjyl-
land har mgnningen traditionelt vaeret deekket med lyng eller graesterv. Kra-
getreeerne er derfor ikke naevnt i bevaringsbestemmelserne. Strataget og
den egnstypiske mgnning i lyng skal bevares.

De gvrige dele af kroen har i dag forskellige typer tag, herunder tagplader,
sortmalet blik og tagpap. Lokalplanen foreskriver ikke et bestemt materiale
for disse dele af bygningen, dog skal tage veere sorte og matte, saledes
genskin undgas. Dette sikrer en sammenhaeng i bygningsmassen.
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7.2
7.21

722

7.3
7.31

bygning skal udferes i tree og udformes i stil med de op-
rindelige med hensyn til starrelse og opdeling. Saledes
skal vinduer veere torammede med to vandrette sprosser
i hver vinduesramme. Vinduessprosser ma ikke veere
bredere end 2 cm. Vinduesglas skal veere fladt og farve-
lgst. Bygningsfacadernes fagdeling skal bevares.

Vinduer og dgre i delomradets gvrige bebyggelse skal
udferes i tree og farvemaessigt afstemmes med vinduer
og dgre i den bevaringsveerdige bygning.

DELOMRADE Il OG Il
FACADER OG TAGE

Facader skal opfares i braedder i tree.

Facader og tag skal fremsta i enten mat sort eller en
mgrk, mat jordfarve, defineret ved en NCS-kode inde-
holdende min. 50 % sort i spektret B20G-G20Y og med
en glans mindre end 10, testet efter ISO 2813.

VINDUER OG DGRE

Vinduer, dgre og porte mv. skal udferes i trae eller
trae/alu og skal fremtraede hvide, brune eller sorte.

DELOMRADE IV
FACADER

Facader skal opfares i breedder af tree og fremsta i enten
mat sort eller en mgrk, mat jordfarve, defineret ved en
NCS-kode indeholdende min. 50 % sort i spektret B20G-
G20Y og med en glans mindre end 10, testet efter ISO
2813.

Servicebygningen kan desuden fremtraede som pudset,
kalket mur i en farve afstemt med kroen.

Lokalplan 21.03.L01 — Varde Kommune
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FRITLIGGENDE BEBYGGELSE

Omradet bestar af flere typer byggeri — kroens sammensatte bygningsmas-
se, hotelhytter, servicebygning og grillpavillon. Derfor er det vigtigt, at lokal-
planen sikrer ensartede og gennemgaende treek pa tveers af byggefelterne,
saledes bebyggelsen vil fremstd sammenheengende og harmonisk i det om-
fang, det er muligt.

Nye fritliggende hotelhytter skal fremsta sorte eller i en anden mgrk jordfar-
ve. Seerligt nye hotelhytter i delomrade Il skal afpasses i forhold til landska-
bet ved aen, saledes de ikke kommer til at fremstd dominerende.

Udover at der er sat begraensninger pa farverne, foreskriver lokalplanen og-
s, at der skal anvendes matte farver, saledes der ikke gives genskin i
solrigt vejr.

Servicebygningen skal enten fremtraede i stil med kroens bygninger eller i
stil med hotelhytterne for at skabe sammenhaeng mellem omradets bebyg-
gelse. Pavillonen skal opfegres i samme farver som de fritliggende hotelhyt-
ter. Herigennem bindes bygningerne visuelt sammen.

13
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7.3.2 TAGE

Tage skal enten taekkes med stré og udfgres med man-
ning i lyng eller udfgres som hardt tag, der fremtraeder
matsort.

7.3.3 VINDUER OG DYRE

Vinduer og dgre i delomradets bebyggelse skal udfares i
tree eller trae/alu og fremsta sorte eller i en farve afstemt
med vinduer og dare i kroen.

7.4 F/ALLESBESTEMMELSER

7.4.1 PARABOLANTENNER, SKILTE OG UDVENDIGE
ENERGIANLAG

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses
fra offentlig vej eller landskabet i adalen. Der skal ved
placeringen, starrelse og farvevalg tages hensyn til om-
givelserne saledes at parabolantennerne skeemmer
mindst muligt. Parabolantenner ma have en diameter pa
maks. 1 m. Parabolantenner ma ikke opszettes naermere
skel end 2,5 m og ma kun placeres med underkanten
hgjst 1 m over terreen.

74.2 VARMEPUMPER OG AIRCONDITION

Der ma kun opseettes varmepumper, aircondition mv.,
safremt det integreres i bygningen.

7.4.3 UDENDYRS BELYSNING BELYSNING
Der skal ved opseetning af udendars belysning tages Kraftig belysning vil betyde, at hytter og @vrige smahuse vil blive meget ty-
seerligt hensyn til det omkringliggende landskab. Sale- delige fra dallandskabet. Dette vil forstyrre oplevelsen af bade adalen i sig
des skal belysning pa hotelhytterne nedadrettes, og ma selv og landsbyens placering pa kanten til adalen. Derfor skal belysning af
ikke oplyse andet end indgangspartiet til den enkelte ho- og fra smahuse begraenses.

telhytte. Der ma kun opseettes facadebelysning pa kro-
ens hovedbygning.

Lokalplan 21.03.L01 — Varde Kommune 14
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§ 8.

8.1
8.1.1

8.1.3

8.2
8.2.1

8.2.2

UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER

Der skal til hver parkeringsplads med mulighed for over-
natning anlaegges et opholdes areal pa min. 15 m?, en-
ten samlet eller ved den enkelte plads.

Der skal til hver fritiggende hotelhytte anleegges et op-
holdes areal pa min. 10 m?, enten samlet eller ved den
enkelte hotelhytte.

Opholdsarealet skal anlaegges med mulighed for bade
sol og lae, heraf ma op til i alt 100 m? veere overdaekket,
jf. §6.3.2.

BEPLANTNING

Der skal etableres afskeermende og slgrende beplant-
ning med buske og treeer i princippet som vist pa lokal-
plankortet, Kortbilag 3.

Der skal inden for de pa lokalplankortet, Kortbilag 3, an-
viste omrader etableres slgrende beplantning i form af
traeer og buske mellem fritliggende hytter og parkerings-
pladser til overnatning i delomrade 1l og IV som vist pa
bilag A.

Der skal etableres afskeermende beplantning i form af
grenne hegn langs delomrade I's vestgraense, delomra-
de II's nord- og @stgreense, delomrade IlI's vestgraense
og delomrade IV’s gstgraense. De gr@nne hegn skal
etableres med en bredde pa min. 2,5 m. Alternativt kan
den afskeermende beplantning besta af en teet, klippet
haek.

Afskaermende og slgrende beplantning skal etableres i
en plantesammenseetning og et omfang, saledes be-
plantningen som minimum vil kunne opna en hgjde pa
2,5 m. Beplantning kunne etableres i fx slaen, havtorn,
sargentsaeble eller i en tilsvarende art. Klippet haek skal

Lokalplan 21.03.L01 — Varde Kommune
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UDEND@RS OPHOLD

Der skal sikres gode og anvendelige opholdsarealer for omradets geester og
personale.

Til geesterne skal der anlaegges opholdsarealer enten samlet eller ved den
enkelte parkeringsplads og hytte. Safremt opholdsarealerne anlaegges sam-
let, vil det kunne kombineres med et overdeekket areal sdsom en pavillon
eller grillhytte.

AFSKZARMENDE OG SLJRENDE BEPLANTNING

Da den eksisterende parkeringsplads og omradet anvendt som agerjord er
udpeget dallandskab, er det seerligt vaesentligt, at den nye bebyggelse og
den zndrede anvendelse af omradet visuelt afpasses i forhold til adalen.
Lokalplanens bestemmelser omkring beplantning tager udgangspunkt i om-
radets eksisterende beplantning, og fastsaetter derudover et minimum for ny
beplantning.

Beplantningen vil saerligt mod adalen skulle medvirke til, at lokalplanomra-
dets bebyggelse ikke kommer til at fremsta som en reekke utilpassede silhu-
etter i landskabet. Bebyggelsen sages derfor indkapslet i beplantning.

Af hensyn til landsbymiljget og naboerne skal der etableres afskeermende
beplantning mod Vejlevej og nabogrunde. Saledes vil Vejlevej fremadrettet
fremsta som en gren landsbygade.

Der er listet tre forskellige buske, der vil kunne opfylde formalet, heraf findes
flere allerede i lokalplanomradet og andre langs adalen. Andre planter end
de oplistede vil ogsd kunne anvendes, safremt de opnar en tilstraskkelig
sterrelse. De anvendte planter, traeer og buske ma ikke veere invasive. Sty-
relsen for Vand- og Naturforvaltning har udarbejdet en liste over invasive

15



BESTEMMELSER

8.2.3

8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.4
8.4.1

besta af arter, som er egnet til formalet.

Invasive plantearter ma ikke plantes inden for lokalplan-
omradet.

BELAGNING OG BOARDWALK

Arealer til parkering, faerdsel og ophold skal belaegges
med brosten, chaussésten, betonfliser eller grus.

Legearealer kan ligeledes beleegges med sand eller et
lignende egnet faldunderlag. Opholdsarealer kan ligele-
des gives en grgn karakter i overensstemmelse med §
8.3.2.

Ubebyggede arealer som ikke anvendes til faerdsel, par-
kering eller ophold skal fremsta med en grgn karakter i
form af grent bunddaekke, lave buske, grees eller lignen-
de.

Der ma etableres boardwalk for at udligne terreenforskel-
le og sikre tilgeengelighed for gangbesvaerede.

Boardwalk ma heaeves indtil 30 cm over reguleret terraen,
malt fra boardwalkens gangflade til underliggende ter-
reen.

Der ma iszettes ledelys langs boardwalkens kant. Lede-
lys ma ikke veere synligt fra adalen. Boardwalk og lede-
lys skal afskaermes mod adalen med lav beplantning i
form af buske.

HEGNING

Hvis det er ngdvendigt for overholdelse af stgjkrav skal
der opseettes plankevaerk mod delomrade I's vestgraen-
se, delomrade II's nord- og @stgraense, delomrade lIlI's
vestgraense og delomrade 1V’s gstgreense i princippet
som vist pa lokalplankortet, Kortbilag 3.

Plankeveaerk skal placeres bag deni § 8.2.1 beskrevne
afskaermende beplantning, saledes det ikke er synligt fra

Lokalplan 21.03.L01 — Varde Kommune
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plantearter i Danmark.

BELAEGNING

For at fastholde omradets landsbykarakter tillades ikke anvendelse af asfalt,
granitskeerver eller lignende belzegningsmaterialer, som ikke naturligt har
haft sin plads pa private ejendomme. Bestemmelsen indeholder saledes en
liste over tilladte belaegningstyper for opholds-, feerdsels- og parkeringsarea-
ler.

Opholdsarealer kan ligeledes fremsta grenne, lige som gvrige arealer skal.
Legearealer kan belaeegges med sand eller lignende.

BOARDWALK

En boardwalk er en heevet traesti. Boardwalken har den fordel, at den uan-
set det underliggende terraen skaber en plan og jeevn gangsti med mulighed
for feerden for alle uanset hjeelpemiddel — karestol, gangstativ m.m. Lokal-
planen giver mulighed for etableringen af boardwalk mellem omradets ho-
telhytter, de feelles opholdsarealer og kroen.

For at boardwalk ikke bliver dominerende i landskabet og omradet, ma disse
ikke haeves mere end 30 cm over terraen.

STQaJ

Da lokalplanomradet graenser op til boliger pa begge sider, skal det sikres,
at naboerne ikke pafgres vaesentlige gener som fx stgj og lys fra lokalplan-
omradet. Der er derfor fastsat forskellige bestemmelser omkring opsaetning
af hegn mod naboer.
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naboomraderne.

8.4.2 Plankeveerk skal vaere taet og gives en hgjde pa mellem
1,8 092 m.

8.4.3 Mod Vejlevej kan (delomrade II's nordgreense) kan plan-
keveerket erstattes af et stgjhegn.

8.4.4 Det skal ved beregninger eller malinger dokumenteres,
at den vejledende graenseveerdi for vejstgj kan overhol-
des ved de fritliggende hotelhytter.

8.5 TERRANREGULERING

8.5.1 Der ma kun foretages terraenregulering i forbindelse med
byggeri.

Terreenreguleringer ma kun veere +/- 1 m i forhold til ek-
sisterende terraen, dog altid kun til den pa lokalplankor-
tet, Kortbilag 3, angivne kote i DVR90.

8.5.2 Terreenreguleringen ma ikke foretages naermere skel
end 0,5 m, og skal afsluttes med en hzeldning pa ikke
mere end 1:3.

8.5.3 Der ma ikke etableres stattemure inden for delomrade

§9.

9.1

9.2

[ll. Dog ma der inden for delomrade Ill opseettes en
plantestensmur med en placering som vist pa lokalplan-
kortet, Kortbilag 3.

Stattemure og plantestensmuren i delomrade Il skal be-

grgnnes med en stedsegran beplantning som fx ved-
bend, dvaergmispel og efeu.

TEKNISKE ANLAEG

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i
kare- og vendearealer.

Regnvand skal handteres pa egen grund og ma ikke le-
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Lokalplanomradet er potentielt stajbelastet grundet placeringen ud til Vejle-
vej. For at sikre hotelhytter og opholdsarealer mod stgj gives der mulighed
for at opseette et stajhegn mod vejen. Det vil ogsa vaere muligt at stajisolere
bygninger eller lave andre tiltag til reduktion af vejstgjen i omradet.

TERRZN

Lokalplanomradet er skraende fra Vejlevej ned mod Varde A. Terreenfaldet
fremgar af hgjdekurverne pa matrikelkortet, Kortbilag 1. For at indpasse en
reekke nye hytter bedst muligt, vil det vaere ngdvendigt at terraenregulere op
til 1 m pa enkelte steder. Terraenreguleringen skal forega inden for lokal-
planomradet og skal afsluttes med en lav skraning mod naboer. Inden for
seerligt delomrade 11l vil der veere behov for at foretage stgrre terraenregule-
ringer. Saledes gives der mulighed for at udvide det plateau, som kroen lig-
ger pa, mod syd, hvor det afsluttes med en plantestensmur. Herved gives
der mulighed for, at der kan bygges i to reekker med en hgjdeforskydning pa
op til 2 m.

LEDNINGER

Inden for lokalplanomradet ligger en jordledning med et 4 m bredt tracé som
vist pa Kortbilag 2. Ledningstracéet ligger uden for lokalplanens byggefelter,
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§ 10.

10. 1

§ 11.

§ 12.

12.1

des til kloak.

FORUDSZATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE OG ZENDRET ANVEN-
DELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

- Der er etableret afskeermende og slgrende beplant-
ning i overensstemmelse med § 8.2.1.

- Der etableret stgjafskeermende plankeveerk i over-
ensstemmelse med §§ 8.4.1-8.4.3 inden for det be-
rerte delomrade, hvis det er ngdvendigt.

- De nedvendige anleeg til handtering af regnvand er
etableret.

Ny bebyggelse langs Vejlevej ma ikke tages i brug far:

- Det er dokumenteret, at de vejledende graensevaer-
dier for stgj er overholdt.

BONUSVIRKNING

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der ef-
ter planlovens § 15, stk. 4 samtidig landzonetilladelse
efter planlovens § 35 stk. 1 til at opfere i alt 23 fritliggen-
de hotelhytter i delomrade 11,17 fritiggende hotelhytter i
delomrade Ill samt at etablere parkeringsplads til over-
natning med tilhgrende servicebygning i delomrade 1V i
overensstemmelse med naerveerende lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,

ifelge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
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og der ma saledes ikke bygges inden for ledningstracéet.

REGNVAND

Omradet er spildevandskloakeret, hvilket betyder, at regnvand ikke ma le-

des til kloak, men skal handteres pa egen grund.

EKSISTERENDE HYTTER

Ved lokalplanens udarbejdelse var der opfart otte hotelhytter i tilknytning til
Hodde Kro beliggende inden for delomrade Il. Med vedtagelsen af lokalpla-

nen kan dette antal gges til 23 hytter i delomradet.
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bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg mv., der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan ifelge lov om planleegning, § 19, meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans be-
stemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny be-
byggelse, nar bebyggelsen opfgres som lavenergihus, jf.
lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
vaesentlig betydning for planens virkeligggrelse.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriation vil vaere af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

| henhold til § 49 i lov om planlaegning kan ejeren af en
ejendom, der i en lokalplan er udpeget som bevarings-
veerdig og derfor ikke ma nedrives, forlange ejendom-
men overtaget af kommunen mod erstatning, hvis der er
et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkast-
ningsgrad og afkastningesgraden for ejendomme med
en lignede beliggenhed og benyttelse.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planlaegning.

Lokalplan 21.03.L01 — Varde Kommune
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§ 13.

13.1

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNIN-
GER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet,

ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyt-
tes pa en made, der kan foregribe indholdet af den en-

delige plan.

Der geelder efter lov om planlaegning, § 17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af an-
vendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsaette som hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der
er i overensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentliggarelsen af
forslaget, bergres ikke.

Efter den offentlige haringsperiode, og inden byradets
endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen,
kan byradet tillade, at eiendomme bebygges eller udnyt-
tes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og der ikke er tale om et byggearbejde
myv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra forslagets
offentligggrelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget
dog hgijst 1 ar.

Lokalplan 21.03.L01 — Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den dd. mm aaaa.

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 21.03.L01 — Varde Kommune
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Kommune-
plantilleeg

Bevarings-
veerdig
bygning

Lokalplan 21.03.L01

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Omradet har ikke tidligere veeret omfattet af en lokalplan.

KOMMUNEPLAN

_J'i._

M 1:_,__

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Den del af lokalplanomradet, der var bebygget ved lokalplanens
udarbejdelse, er omfattet af kommuneplanens rammer for en-
keltomrade 21.03.BL01. Da lokalplanen ikke er i overensstem-
melse med enkeltomradets rammer, er der sidelesbende med
udarbejdelsen af lokalplanen, ogsa udarbejdet et forslag til et
kommuneplantilleeg.

Kommuneplantilleeg 39 aendrer omradets anvendelse fra blan-
det bolig og erhverv til rekreativt omrdde med bebyggelse til
kollektive ferieformer som hotel og feriehytter.

Den oprindelige del af Hodde Kro er udpeget som bevarings-
veerdig.

Hodde Kro har i falge kommuneplanen en bevaringsveerdi pa 4,
hvilket vil sige, at der er tale om en bygning, som i kraft af sin
arkitektur, kulturhistorie og handveerksmeessige udferelse er et

— Varde Kommune

Bevarings-
veerdigt
kulturmilja

Kirke-
omgivelser

fremtreedende eksempel inden for sin slags.

Dette medfarer, at bygningen ikke mé nedrives uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse, og at ombygning eller andre aendrin-
ger af den bevaringsveerdige bygning skal sgge at bevare byg-
ningens oprindelige arkitektur.

Lokalplanomradet ligger inden for det bevaringsveerdige kul-
turmiljg (31.1) Hodde.

Bevaringsveerdierne er ifglge kommuneplanen: "Hodde Lands-
by med gamle gérde, kro, husmandsboliger, nyere murerme-
stervillaer, andelsmejeri. Stgrstedelen af bebyggelsen samlet
langs landsbygaden. Kirke, praestegard og tidligere skole (nu:
museum) nord for landsbyen. Markparcellerne til landsbyens
garde udger store blokke. Mod nord er markparcellerne uden
hegn og udger tilsammen en kuplet flade som kontrast til
landsbyens teette bebyggelse og beplantning. Jernalderboplads
gst for Hodde Kirke. Jernudvindingsovne.”

Mal- og sarbarhedsvurderingen er som felger: "Kulturmiljget er
sarbart over for bebyggelse, anlaeg og beplantninger, der kan
slgre de oprindelige strukturer.”

Med lokalplanen gives mulighed for, at to af husmandsboliger-
ne langs Vejlevej fiernes. Lokalplanen stiller dog krav til be-
plantning langs vejstraekningen, hvorved gaderummets teethed
bevares. Ny bebyggelse vil blive placeret teet ved Vejlevej, og
lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser for kroens be-
varingsveerdige bygning. Pa denne made sikres byens struktur.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kirkeomgivelserne for
Hodde Kirke.

De udpegede kirkeomgivelser skal sikre, at oplevelsen af kirken
og kirkens samspil med det omgivende landskab ikke vaesent-
ligt forringes.

Mens lokalplanomradet ligger sydligt i Hodde, ligger kirken nord

for landsbyen, og der er ikke direkte visuel sammenhaeng heri-
mellem. Betragtes lokalplanomradet fra Grgdevej syd for lokal-
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Landskab

Drikkevand

planomradet, vil kirketarnet vaeret synligt i baggrunden.

Det vurderes samlet, at en realisering af lokalplanen ikke vil be-
tyde en forringelse af indblikket og oplevelsen af kirken i land-
skabet.

Da lokalplanomréadet er beliggende pa kanten af Varde Adal, er
den ubebyggede del af omradet (den eksisterende parkerings-
plads samt en smal stribe landbrugsjord i den sydligste del af
planomradet) udpeget dallandskab. Dallandskaber skal beskyt-
tes og friholdes for ungdvendigt byggeri; dog kan der ifglge
kommuneplanen tillades mindre anlaeg med rekreative formal.

Til- og ombygninger ved eksisterende ejendomme skal tilpas-
ses landskabets karakter, seerligt med hensyn til beplantning,
placering, udformning og materialevalg.

Ved disponeringen af lokalplanomradet er der lagt vaegt pa, at
nye, fritiggende bygninger ved deres placering, udformning og
bagvedliggende terreen og beplantning ikke kommer til at skabe
en markant silhuet, der vil kunne virke dominerende i forhold til
den omkringliggende bebyggelse og landskabet.

Det vurderes pa denne baggrund, at de pataenke planmaessige
2ndringer kun vil kunne f& en mindre og uvaesentligt indvirk-
ning pa dallandskabet og opfattelsen heraf.

Lokalplanomradet er beliggende i et omradde med drikkevands-
interesser. Der er ikke knyttet seerlige drikkevandsinteresser til
omradet, og lokalplanens realisering forventes ikke at pavirke
drikkevandet veesentligt.

SPILDEVANDSPLAN

Den bebyggede del af lokalplanomradet er spildevandskloake-
ret i felge Spildevandsplanen. Regnvand skal handteres pa
egen grund.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJOVURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer for at se, om der er behov for at foretage
en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vae-
sentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en
naermere undersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor
besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3,
stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

| screeningen blev der fokuseret pa at planerne tager vaesent-
lige hensyn til landskabet og den bevaringsveerdige bygning.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE -
NATURA 2000

Ifglge bekendtgarelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af
planen kan betyde:

at planen skader Natura 2000-omrader,

at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra
a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V,
litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Projektomradet er beliggende i teet tilknytning til eksisterende
landsbybyggeri, haveanlaeg og P-plads og i en afstand af ca.
0,25 km fra Habitatomrade Ngrholm Hede, Ngrholm Skov, og
Varde A gst for Varde. Det vurderes pa den baggrund, at der
ikke er risiko for, at projektet vil pavirke naturinteresserne i &da-
len, - herunder forstyrre eller pa anden made pavirke Natura
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Skov-
byggelinje

2000-omradet veesentligt.

Der er ikke kendskab til bilag IV-arter pa arealet, og ud fra area-
lets karakter og beliggenhed vurderes det ikke for sandsynligt,
at arealet har betydning for bilag IV-arter.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelin-
jer fra en lille skov pa den modsatte side af Varde A. Det sydli-
ge byggefelt i delomrade Il er delvist beliggende inden for de
registrerede skovbyggelinjer. Lokalplanen giver herved mulig-
hed for, at der kan opfares fritiggende hotelhytter samt foreta-
ges mindre terraenreguleringer inden for skovbyggelinjen. Da
der er tale om begraenset byggeri, der ved placering, fremtrae-
den og sammenhaeng med kravet om slgrende beplantning,
vurderes det ikke, at skovens veaerdi som landskabselement for-
ringes.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er
ikke registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet.
Arealanvendelsen i den sydligste del af lokalplanomradet har
altid veeret agerjord.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a. Idet area-
lerne tidligere har veeret agerjord, er det hermed sandsynlig-
gjort, at det gverste 50 cm’s jordlag ikke er forurenet, jf. jordfor-
ureningslovens § 72b.

VEJLOVEN

Lokalplanomradet vejbetjenes af den eksisterende adgang til
Hodde Kro fra Vejlevej.

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge- og anlaegsar-
bejder, kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved an-
leegsarbejdet ifelge museumsloven skal stoppes og fundet an-
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meldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum, der derefter treeffer
beslutning om det videre forlagb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museums-
loven.

Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges undersggt for
bygherrens regning. Med henblik pa at undga forsinkelse af an-
leegsarbejdet og uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anlaegsarbejdet i gangseet-
tes.

| henhold til museumsloven skal ARKVEST, der er et samar-
bejde mellem Varde Museum og Ringk@bing-Skjern Museum,
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol og evt. mindre for-
undersggelse i forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for stgrre bygge- og anlaegsarbej-
der. Herefter kommer ARKVEST med en udtalelse om, hvorvidt
eventuelle anlaegs- og byggearbejder indebeerer risiko for gde-
leeggelse af veesentlige fortidsminder, og om det vil veere n@d-
vendigt at gennemfgre arkaeologiske undersggelser, inden an-
leegs- eller byggearbejdet gennemfares.

SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen indeholder selvsteendige feriehuse til erhvervs-
maessig udlejning. Erhvervsmaessig eller leengerevarende ud-
lejning kreever Erhvervsstyrelsens tilladelse i henhold til som-
merhuslovens § 2.

Selvsteendig erhvervsvirksomhed til modtagelse af overnatten-
de geester med mulighed for servering (hotel) eller virksomhed
med uddannelsesmeessigt, kulturelt eller forskningsmaessigt
formal (kursuscenter, hgjskole) kreever dog kun tilladelse, hvis
der til virksomheden er knyttet hytter, huse eller campingarea-
ler, som udlejes mere end fem naetter ad gangen, jf. sommer-
huslovens § 1, stk. 4.

Praksis vedrgrende tilladelse til erhvervsmaessig udlejning er
restriktiv. Det er saledes ngdvendigt, at der i omradet er mulig-
hed for servering, og at feriehusomradets udformning er veae-
sentligt mindre arealkreevende end traditionelle sommerhusud-
stykninger. Derfor indeholder denne lokalplan et afstandskrav
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pa maks. 5 m mellem omréadets hotelhytter.

CAMPINGREGLEMENTET

Parkeringsarealer til overnatning for autocampere er ikke om-
fattet af campingbegrebet jf. *Vejledning om campingreglemen-
tet’ af 30. juni 2010, og der kraeves saledes ikke udlejningstilla-
delse efter campingreglementet.

LOV OM BYGNINGSFREDNING OG BEVARING AF BYG-
NINGER OG BYMILJGER

Bygninger, der er optaget som bevaringsveerdig i en kommune-
plan eller omfattet af et forbud mod nedrivning i en lokalplan el-
ler byplanvedteegt, er bevaringsveerdige og omfattet af reglerne
i Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymil-
joer, jf. lovens § 17.

Bevaringsveerdige bygninger er undtaget fra bestemmelserne i
bygningsreglementets kap. 7.4.2 (energikrav) og kap. 8.6.2, stk.
2 (etablering af solvarmeanleeg), hvis det vil veere i strid med
naervaerende lokalplans bestemmelser eller bevaringsinteresser
at efterleve kravene.

TILLADELSER FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages een-
dringer af eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet tilladel-
se til ophaevelse af landbrugspligten pa inden for lokalplanom-
radet.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer. Heraf har fal-
gende deklaration haft betydning ved disponering af planomra-
det:

- Dok. om forsynings-/aflabsledning mv., tinglyst den
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6/11-1980-25401-50

- Dok. om byggelinjer mv., tinglyst den 26/1-1981-1619-
50

Der er kun medtaget de servitutter, som kommunen vurderer,
har betydning for lokalplanen. Der kan veere tinglyst andre ser-
vitutter, der har betydning for den enkelte grundejer.

Dok. om forsyningsledninger, Tinglyst 6/11-1980

Servitutten giver Hodde Vandveerk ret til at have en ledning lig-
gende over en raekke lodsejeres jorder, herunder gennem lo-
kalplanomradet. Ledningen er stedfaestet pa kortbilag 2.

Dok. om byggelinjer, Tinglyst 26/1-1981

Der er langs Vejlevej tinglyst byggelinjer. Byggelinjerne er ved
lokalplanomradet beregnet til 10 m fra vejens midterlinjer samt

et eventuelt hgjdetillaeg. Byggefelterne i lokalplanomradet er
afpasset i forhold til byggelinjen.

25



Lokalplan 23.01.L04
Kortbilag 1

Matrikelkort og hgjdekurver

eeccccccoe Lokalplangro’ense
———  Hojdekurver

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.
Hgjdekurver dannet pa grundlag af 2014-data fra
Kortforysningen, GST.

Malforhold ca. 1:1000 (A4)

Nov. 2016




Lokalplan 23.01.L04
Kortbilag 2

Luftfoto

seeocececccee |okalplangraense

V777777771 4m bredt ledningstracé

Kortet indeholder en kopi af det digitale matrikelkortet.
Skellets placering er ikke konstateret i marken.
Luftfoto fra

Kortforysningen, GST.

Malforhold ca. 1:1000 (A4)

Nov. 2016
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Lokalplan 21.03.L01
Kortbilag 3

Lokalplankort

o 00 Lokalplangraense
IR NN NN NN N Delomrédegraense

v 777777 Byggefelt
| | Bevaringsveaerdig bygning
A Vejadgang
Slgrende beplantning

I Afskeermende beplantning

Parkering til overnatning
Plantestensmur

Plankevaerk og stgjhegn

Lokalt oprettet matrikelkort
Malforhold ca. 1:1000 (A4)

Nov. 2016



agsc
Tekstboks
Parkering til overnatning


Lav beplantning til
afskeermning af boardwalk

Buske og traeer med en
minimumshgjde pa 2,5 m

Adal

lllustration B @ U

Parkering

Buske og treeer med en
o minimfiumshgjde pa 2,5 m o
(- o ©
® ° °
()

Adal

Lokalplan 21.03.L01
Bilag A

Beplantningsprincipper

Lokalplankort

- T
3 Lon

v uonesnsn|j| \g\\

Malforhold ca. 1:200 (A4)
Nov. 2016

N







